MODELO DE MANIFESTACAO DE VOTO POR ESCRITO PARA A
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIO BRAVO RENDA VAREJO- FII, A SER REALIZADA EM 15 DE AGOSTO DE 2019

INSTRUGCOES PARA VOTO POR ESCRITO

» Passo 1: Preencher todos os campos marcados em cinza.
Importante: Em cada campo de voto deve constar apenas uma
escolha entre as seguintes: “Aprovar” ou “Nao Aprovar” ou “Abster-se
em relagao a matéria”.

» Passo 2: Imprimir o voto e assinar (digitalizar, se optar pelo envio por e-mail).

» Passo 3: Enviar o voto para a Rio Bravo por correio ou e-mail, junto com cépia
de documentacgao do cotista (vide “Instrugdes Gerais” abaixo):

Correio

A/C: Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Ref.: Assembleia Geral Extraordinaria do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO
BRAVO RENDA VAREJO —Fll, a ser realizada em 15 de agosto de 2019

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar - Vila Olimpia

CEP 04551-065 — Sao Paulo — SP

E-mail
Digitalizar o voto assinado e enviar para o e-mail ri@riobravo.com.br.

INSTRUCOES GERAIS

Os cotistas do Fundo poderdo participar da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do
Fundo, a ser realizada no dia 15 de agosto de 2019, as 10:30 horas, na sede da
Administradora, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Chedid Jafet, n® 222,
3° andar, Bloco B, CEP: 04551-065, ora convocada em 18 de julho de 2019, por si, seus
representantes legais ou procuradores, consoante o disposto no artigo 22 da Instrucdo CVM
n°® 472, portando os seguintes documentos: (a) se Pessoas Fisicas: documento de
identificacao oficial com foto; (b) se Pessoas Juridicas: cOpia autenticada do Ultimo estatuto ou
contrato social consolidado e da documentacdo societaria outorgando poderes de
representacao, bem como documento de identificacéo oficial com foto do(s) representante(s)
legal(is); (c) se Fundos de Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento consolidado
do fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador, além da documentagéo
societaria ou contratos de gestdo que evidencie a outorga dos respectivos poderes de
representacao, bem como documento de identificacéo oficial com foto do(s) representante(s)
legal(is). Caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o
instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente
constituido ha menos de 1 (um) ano.
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A

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. (“Rio Bravo” ou “Administradora”)

Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia

CEP 04551-065 — S&o Paulo - SP

Referente: Assembleia Geral Extraordinaria do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIO BRAVO RENDA VAREJO - FllI, inscrito no CNPJ sob 0 n° 15.576.907/0001-70 (“Fundo”),

a ser realizada em 15 de agosto de 2019 (“Assembleia”)

Prezados Senhores,

NOME DO COTISTA, CPF/CNPJ n° NUMERO DO CPF OU DO CNPJ, vem por meio do

presente e com base na “Proposta da Administradora a Assembleia”, encaminhada pela

Administradora em 18 de julho 2019, a qual inclui, também, a Proposta de Alteracdo do

regulamento do Fundo (“Regulamento”), para fins do item (ii) da ordem do dia da Assembleia

(“Proposta”), apresentar voto por escrito referente as deliberagbes da ordem do dia da

Assembleia, no sentido de:

(i)

(ii)

APROVAR/NAO APROVAR/ABSTER-SE EM RELACAO A MATERIA a 22 emisséo
de cotas do Fundo (“Emisséo”), a ser realizada no Brasil, sendo que tais cotas
deverdo ser distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de
colocacao, ora conduzida nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476”) e da Instrucdo da CVM n°® 472

(“Oferta”), sob coordenacdo e distribuicdo da Administradora, na qualidade de

instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”) e no valor de até,

R$180.000.087,00 (Cento e oitenta milhGes e oitenta e sete reais) , correspondendo
a 1.671.310 (um milh&o, seiscentas e setenta e um mil e trezentas e dez) Novas
Cotas. As cotas emitidas no ambito da Emisséo serdo colocadas sob o regime de
melhores esforcos de distribuicdo, e sendo certo que as remuneracfes do
Coordenador Lider e Estruturador serdo pagas por meio de um custo unitario de
distribuicao, o qual tera o seu valor definido na propria Assembleia (observada a
proposta da Administradora), e na forma do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°
5/2014 (“Custo Unitario”), de forma que a oferta total, considerando os custos, sera
do montante de R$ 185.314.852,80 (cento e oitenta e cinco milhdes, trezentos e
catorze mil, oitocentos e cinquenta e dois reais e oitenta centavos), correspondendo
a 1.671.310 (um milh&o, seiscentas e setenta e um mil e trezentas e dez) Novas

Cotas;

APROVAR/NAO APROVAR/ABSTER-SE EM RELACAO A MATERIA na hipétese

de aprovacdo da Emissdo e, consequentemente, da Oferta, nos termos acima,



aprovar as suas principais caracteristicas, quais sejam aquelas previstas na Proposta

e transcritas abaixo:

(A)

(B)

©

(D)

(E)

Montante Inicial da Oferta: a Oferta sera de até R$180.000.087,00 (Cento e

oitenta milhdes e oitenta e sete reais) Cotas e, considerados os custos, de

R$ 185.314.852,80 (cento e oitenta e cinco milhdes, trezentos e catorze mil,
oitocentos e cinquenta e dois reais e oitenta centavos), podendo o volume ser

reduzido em razédo de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida);

Quantidade de cotas da 42 Emissédo: serdo emitidas até 1.671.310 (um milhao,

seiscentas e setenta e um mil e trezentas e dez) cotas da Emissdo (“Novas
Cotas”), observado a quantidade de Novas Cotas podera ser reduzida em

razéo de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida);

Distribuicdo Parcial: observado o disposto no artigo 5°-A da Instrugdo CVM
476 e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada, sera permitida a distribuicdo parcial
das Novas Cotas no dmbito da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), observado o
montante minimo de captacao, ora estabelecido em R$20.000.105,40 (vinte
milhdes, cento e cinco mil reais e quarenta centavos), e, considerando o Custo
Unitario, R$ 20.590.637,76 (vinte milhdes, quinhentos e noventa mil,
seiscentos e trinta e sete reais e setenta e seis centavos), equivalente a
185.702 (cento e oitenta e cinco mil, setecentas e duas) Novas Cotas
(“Captacdo Minima”). As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Prazo de Colocagdo (conforme abaixo definido)
deverdo ser canceladas. Caso a Captacdo Minima nao seja atingida, a Oferta

sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Preco de Emisséo das Novas Cotas: o pre¢co de emissdo de cada Nova Cota

serd de R$ 107,70 (cento e sete reais e setenta centavos), considerando o
valor patrimonial arredondado da cota do Fundo de acordo com o fechamento
de junho de 2019 e, considerado o Custo Unitério, o preco de emisséo de cada
Nova Cotas sera de R$ 110,88 (cento e dez reais e oitenta e oito centavos)

(“Preco de Emisséo”);

Custo Unitério: adicionalmente ao Preco de Emissédo, tanto o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) como o investidor
gue vier a subscrever as Novas Cotas no ambito da Oferta devera arcar com
o valor de R$ 3,1800 (trés reais e dezoito centavos) por Nova Cota, o qual é
equivalente a um percentual fixo de 2,95265% incidente sobre o Preco de
Emisséo por Nova Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos

de estruturacao e da distribuicdo priméaria das cotas da Emisséo (o que incluir



(F)

a remuneracao a ser paga ao Coordenador Lider) e o volume total da Oferta

(“Custo Unitario”).

Valor a ser arcado por cada cotista que exercer o Direito de Preferéncia

(conforme abaixo definido) e/ou o investidor que vier a subscrever as Novas

Cotas: R$ 107,70 (cento e sete reais e setenta centavos) por Nova Cota e,
adicionalmente, R$ 3,18 (trés reais e dezoito centavos) por Nova Cota
referente ao Custo Unitério, totalizando R$ 110,88 (cento e dez reais e oitenta
e oito centavos) por Nova Cota, considerando o Preco de Emisséo e o Custo

Unitario;

(G) Colocacéo e Procedimento de Colocacao: a Oferta consistira na distribuicédo

(H)

0]

publica primaria das cotas da Emisséo, no Brasil, sob a coordenacao do
Coordenador Lider selecionadas, sob o regime de melhores esforcos,
contando ainda com a estruturacdo da Oferta pelo Estruturador, nos termos
da Instrugdo CVM n° 476, da Instrugdo CVM n° 472 e demais leis e
regulamentacfes aplicveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta

descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Registro para Distribuicido e Negociacdo das Cotas: as Novas Cotas serao

subscritas na Instituicdo Administradora, a qualquer tempo, dentro do Prazo
de Colocacéo e observados os procedimentos indicados nos documentos da
Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Emisséo, acrescido do Custo Unitario,

observado o disposto nos documentos da Oferta;

Prazo de Colocacgédo: o inicio da Oferta sera comunicado pelo Coordenador

Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da primeira procura a
potenciais Investidores Profissionais (conforme abaixo definidos), em
conformidade com o previsto no artigo 7°-A da Instrucdo CVM 476
(“Comunicacdo de Inicio”). Nos termos do artigo 8° da Instrugdo CVM 476, o
encerramento da Oferta ser4& comunicado pelo Coordenador Lider & CVM, no
prazo de 5 (cinco) dias, contados de seu encerramento (“Comunicacdo de
Encerramento”), o qual devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias apés
0 seu inicio, nos termos paragrafo segundo do artigo 8° da Instrugdo CVM 476,
prorrogaveis sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias, limitado a
24 (vinte e quatro) meses contados da Comunicacao de Inicio, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, desde que a CVM seja informada a respeito de
tal prorrogagdo (“Prazo de Colocacdo”). Uma vez atingida a Captacdo
Minima, a Instituicdo Administradora podera decidir por encerrar a Oferta a

qualquer momento;



Q)

(K)

L

Forma de Subscricdo e Integralizacdo: as Novas Cotas deverdao ser

integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na data
de liquidagdo do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), junto a
instituicdo escrituradora das cotas do Fundo, e/ou participante por ela indicado
com liquidacdes diarias, pelo Preco de Emissao, acrescido do Custo Unitario;

Publico Alvo da Oferta: a Oferta é destinada exclusivamente a investidores

profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrucdo CVM n° 539, de

13 de dezembro de 2013, conforme alterada (“Investidores Profissionais”),

sendo certo que, nos termos do artigo 3° da Instrugdo CVM n° 476, sera
permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores
profissionais e as Novas Cotas dever&o ser subscritas ou adquiridas por, no
maximo, 50 (cinquenta) investidores profissionais. Os cotistas do Fundo que
exercerem o Direito de Preferéncia ndo serdo considerados para os fins dos
limites previstos neste item, nos termos do § 2°, do artigo 3°, da Instru¢do CVM
n®476. No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicao de Novas Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucao
da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada. Os Investidores
Profissionais receberéo recibos de Novas Cotas. Os recibos de Novas Cotas
adquiridos pelos Investidores Profissionais somente serdo convertidos em
cotas do Fundo depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada
subscricdo ou aquisicdo pelos Investidores Profissionais, momento em que
poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
entre quaisquer investidores, nos termos do artigo 15, §2°, da Instrugdo CVM
n® 476, sendo que a negociacao das Novas Cotas devera sempre respeitar as

disposic@es legais e regulamentares aplicaveis;

Direito de Preferéncia: Nos termos do atual item 4.10.2 do Regulamento, os

Cotistas poderéo exercer o direito de preferéncia para subscricdo das Novas

Cotas (“Direito de Preferéncia”), observados, no entanto, os seguintes

procedimentos de exercicio do referido Direito de Preferéncia

a. periodo para exercicio do Direito de Preferéncia pelos cotistas

(“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”): 10 (dez) dias Uteis

a contar da data de divulgacéo de inicio do Direito de Preferéncia, o
gual iniciara a partir do 5° dia util contado da divulgagédo do fato

relevante que tratara da Oferta (exclusive) (“Fato Relevante”);

b. posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do
Direito de Preferéncia: posicdo do dia da divulgacdo do Fato

Relevante;



(iii)

c. percentual de subscrigdo: o fator de proporgao sera divulgado no Fato
Relevante e sera calculado na propor¢cdo do nimero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacéo do

Fato Relevante; e
d. cesséo do Direito de Preferéncia: o Cotista que optar por nao exercer
o seu Direito de Preferéncia ndo podera cedé-lo a outros Cotistas ou

a terceiros.

(M) Direito de Subscri¢céo de Sobras: encerrado o Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia e ndo havendo a colocacéo da totalidade das Novas Cotas
objeto da Oferta, sera conferido, a cada Cotista que exercer o seu Direito de
Preferéncia, o direito de subscri¢cdo da sobra das Novas Cotas que nédo foram
objeto do exercicio do Direito de Preferéncia pelos demais Cotistas (“Direito

de Subscricdo de Sobras”), na proporgdo do numero de Novas Cotas

subscritas pelo respectivo Cotista durante o referido Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderdo manifestar junto a B3 ou a
instituicdo escrituradora o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras,
total ou parcialmente, cujo prazo de exercicio serd de 5 (cinco) dias Uteis a
contar do encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia),
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e da instituicdo
escrituradora, conforme o caso. Os Cotistas ndo poderdo ceder, a qualquer
titulo, seu Direito de Subscricdo de Sobras, seja aos demais Cotistas ou a

terceiros;

(N) Destinac&o de Recursos: os recursos captados no ambito da Oferta das Novas
Cotas serdo destinados, primordialmente, para aquisicdo de imével(is) que
seja(m) considerado(s) como Ativo(s) Imobiliario(s) (conforme definido no item
3.1 do Regulamento). Nesse sentido, a Instituicido Administradora celebrard
contrato(s) de locacao em relagdo ao(s) imovel(is) adquirido(s), estabelecendo
condic¢des locaticias condizentes com o0s interesses e objetivos do Fundo e
seus Cotistas, a serem posteriormente comunicadas ao mercado por meio de

divulgacéo de fato relevante; e

(O) Demais Termos e Condic¢des: os demais termos e condic8es da Emisséo e da

Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

APROVAR/NAO APROVAR/ABSTER-SE EM RELACAO A MATERIA a alteragéo do
Regulamento, a fim de estabelecer autorizagdo a Administradora para realizacéo de
novas emissdes de cotas do Fundo a exclusivo critério da Administradora e,
independentemente de aprovacdo em assembleia geral de cotistas do Fundo,

determinando-se, para tanto, o capital autorizado no valor de R$1.000.000.000,00



(um bilh&o de reais), nos termos do art. 15, inciso VIl e § 1° da Instrugdo CVM 472

(“Capital Autorizado”), na forma da Proposta.

Ao _votar favoravelmente a aprovacdo das matérias constantes da ordem do dia da

Assembleia, ora previstas acima nesta manifestacdo de voto, declaro conferir a Rio

Bravo os poderes para a realizacdo de todos os atos necessarios a aprovacio e

implementacdo das referidas matérias itens acima, incluindo, mas néo se limitando, a

alteracdo do Regulamento.

LOCAL, DIA de MES DE 2019.

Atenciosamente,

NOME DO COTISTA
E-mail: E-MAIL DO COTISTA
Telefone: (DDD) NUMERO DO TELEFONE DO COTISTA



